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【巻頭インタビュー】

ホームインスペワターヘの期待
吉池基泰（よしいけ•もとやす）日本ホームインスペクターズ協会監事

7992 年東京大学大学院工学系研究科卒、同年株式会社三菱総合研究所に入社。現在、金融コンサルティング本部 主
任研究員。ー級建築士。専門は、産業戦略、市場戦略、産業政策、社会保障政策。
成長戦略、新事業開発、マーケティングなどのプロジェクトに従事。住宅·建築・不動産分野のプロジェクト実績は豊富。

もう 5 年以上も前のことだと思いますが、日本ホームイ

ンスペクターズ協会理事長の長嶋さん、理事の大久保さん

達と共にアメリカヘ行き、 ASH I (American Society of 

Home Inspectors) の幹部と意見交換をする機会を持ちま

した。 ASHI は、当時8,000人のホームインスペクターを

擁する米国最大のインスペクション協会でしたが、最初は

わずか 4人のインスペクターの有志によって立ち上げられ

た協会だったという話を伺いました。しかも、それはわずか

30年ほど前の出来事です。そして、 ASHI が決めたルール

が政府のインスペクションのルールに大きな影響を与えて

いくようになり、今や米国では、大半の中古住宅が取引時

にホームインスペクションを受けていることを考えると、こ

の30年でASHI が果してきた役割は大きいと言えます。

私は、日本ホームインスペクターズ協会にも、ぜひ、ホー

ムインスペクションのルール作りに始まり、インスペクター

の育成、そして、日本の中古住宅の大半がインスペクショ

ンを受けるような社会へ導いていって欲しいと思っていま

す。

では、なぜ、ホームインスペクションの普及を重視してい

るかといいますと、それは、住宅産業の活性化、そして日本

の経済の活性化に大きなインパクトをもたらす可能性があ

るからです。下記にホームインスペクションの効果を示しま

す。必ずしも、矢印で示すような単純な因果関係ではない

と思いますが、ホームインスペクションが広がることの効果

を私なりに整理してみました。

ホームインスペクションによって住宅の健

康状態が明らかになると、中古住宅の売り手

も買い手も安心できるため、中古市場の活性化につながり

ます。また、中古の取引が増えると、取引の前後 1 年で売り

手または買い手がリフォームするケースが8割程度にも及

ぶため、リフォーム市場の活性化につながります。例えば、

中古住宅の取引が2倍になれば、少なくとも 15万戸程度の
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取引が増えることになり、 1 戸あたりのリフォーム額を100

万円としても、 15万XlOO万円＝1500億円の市場規模にな

ります。新築市場の低迷が予見される中、リフォーム市場

の活性化は住宅産業にとっての救世主となるでしょう。

一方、住宅の健康状態が明らかになれば、

それをもとにして建物の資産価値評価が容易

になります。そして、良い状態の建物が良い評価をされるよ

うになれば、建物の資産価値を維持するために、しっかり

とメンテナンスしようという動機にもつながります。つまり、

メンテナンス市場の拡大への貢献が期待されるのです。ま

た、資産価値が適切に評価される市場になれば、艮い状態

の住宅の価値は下がりづらくなり、今のように誰かが 1 日で

も住んだら 2割も 3割も売値が低下するようなことはなくな

るはずです。そうなれば、住まいを売ればローンの残債ば

かりが残る現状と異なり、その分の資産が手元に残ること

になります。例えば、 2000万円の住宅なら数百万円の資産

が手元に残るということです。そうなれば、現在の住まいを

売って、新しい住まいに住み替えもしやすくなるし（ライフ

ステージに応じた住み替えが実現しやすくなる）、貯金が増

えたことと同じような心理的効果から、消費が活性化する

可能性が高くなります。住宅の資産価値がある米国では、

まさにこうした効果が消費市場を活性化しているのです。

また、資産価値が維持されている住宅は、

もったいなくてそう簡単には取り壊されない

はずです。これまで中古住宅は、木造の場合には、 30年程

度の短いサイクルで取り壊されてきました。しかし、これか

らは、長く大切に使おうというインセンティプが働き、長く

住み継がれる住まいが増えると考えられます。無駄な建替

えを抑制し、環境にも優しい社会の実現にも寄与すること

になります。

゜
住み替えが増える社会になれば、中古流通市 維持するために何をすべきかを知れば、少しずつ国全体の
場がさらに活性化することを意味し、リフォー 富の蓄積につながっていくでしょう。

ム市場のさらなる拡大にもつながります。もちろん、インス このように、ホームインスペクションは、日本の住宅産

ペクション市場の拡大も期待できます。 業、国民生活、そして日本の経済の活性化にとって、重要な

さらに、これまでの不動産物件情報に加え

て、中古住宅の健康状態やこれまでの工事・

メンテナンス履歴、実際に取引された価格がセットでデー

タベース化されれば、どんなデザインでどんな健康状態の

住宅なら、需要が高く、市場で高値で取引されるかが分析

でき、資産価値が維持できる住宅というものの全体像が見

える化されてくるはずです。このような情報を住宅維持のた

めのガイドラインとして国民に提供し、国民が資産価値を

役割を担っていくことが期待されます。ホームインスペクタ

ーの皆さんには、自分達の役割について、ぜひ、高い意識

を持っていただきつつ、日頃の仕事を丁寧に積重ねていた

だければと思います。

そして、日本ホームインスペクターズ協会は、まさにイン

スペクターを指導・育成する存在です。理事長はじめ理事

の皆さんと話していると、とても高い意識を持っているの

を感じます。会員の皆さんは、ぜひ、協会の活動を支え、と

もに発展していただければと思います。

図 ホームインスペクションの効果
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ホームインスペワターズEYE ホームインスペクターズテクノロジ一
このコーナーは、ホームインスペクターが実際の業務で遭遇する問題点や課題について、その解決方法・対処方

法について解説する実務家ホームインスペクターのためのコーナーです。

｀「知っておきたい住宅の減税措置」

A ̀；：こご言も―;：：言::;猛‘＝＝ご掌冨ょ；言嘉：雷
• せん。

しかしながら、業務の過程で入手した設計図書やパンフレットに記載された情報を通じて、お客様に税務

上の注意を促すことで、本来業務に価値を付加することが可能です。ここでは顧客サービスの一環として、

知っておきたい住宅の代表的な減税措置について簡単に解説します。

税 制 不動産取得税 登緑免許税 固定資産税

新築・購入・贈与などで 新築時の所有権保存登記や
毎年 1 月 1 日現在の不動産の

不動産を取得した場合、 購入時の所有権移転登記
所有者に対して課税される。概 要

取得者に課税される。 など登記を受ける者に
（市町村税）

（都道府県税） 課税される。（国税）

新築および一定要件 新築および一定要件
新築に限る築年要件

(※1) の既存住宅 (※1) の既存住宅

延床面積 50rri(※2)~240 rri 50rri以上 50ポ（※2) 280rri 

途
居住用建物

自己の居住用建物に限る 新築の住宅（貸家含む）用
（新築なら貸家も可）

長期優良住 評価額から通常の
住宅部分について、 減税を受ける期間が、

宅の場合の 1,200万円を超え
税率がさらに軽減される。 通常より 2年間延長される。

減税（※ 3) 1,300万円が控除できる。

今回は、詳しい減税内容までは述べませんでしたが、ご覧いただいたように建物の仕様・用途・延床面

積・築年数などで減税の可否が決まってしまいますので、ホームインスペクターは診断する住宅が減税の対
象になるかどうか、可能な範囲で注意しておくとよいでしょう。

執筆株式会社FP相談センター 吉田貴彦 (]SHI会員）
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このコーナーでは、ホームインスペクション業務に必要となる技術的ノウハウや各種機器類について、実務に役立

てていただけるように解説します。

JSHI公認ホームインスペクター 甘了） 11 耳旦
透湿・防水シートデュポンTh’タイベック®の製造を行うデュポン株式会社に所属。タイベック®の施工及び通気層構

法についての啓蒙活動を行い、旭・デュポン発行「通気層構法施工上の重要ポイント」の編集、建築技術3月号「防

水・雨仕舞いの不具合対策」への寄稿等の実績。

外壁の防水と雨仕舞いく通気恩構法のキホン編＞

建物の叢も基本的な機能としては‘‘雨をしのぐこど。この基本機能

を果たせず、ひと度、雨漏りが発生すると物的・金銭的被害だけでは

なく、住まい手の平穏な生活をも脅かすものになってしまいます。そ

れにも関わらず、図 l の通り、住宅事故件数のうち1番多いのがこの雨

漏りであり、その多くは「壁」からとなっているのが現状です。更に、

近年の断熱・気密に優れた住宅の壁構造では、早期に雨漏りを発見

することが難しく、顕在化していないものも相当な数があると言われ

ています。躯体の腐蝕やシロアリ被害等が進行してからの発見では、

想像以上の被害を受ける可能-
庫 2、(1叩

性があるので、新築、増改築の

際の雨仕舞いがより重要になっ

ているのです。ホームインスペク

ターとしては、誤った雨仕舞い

を見逃さないことが重要になる

ことがありますので、今回は、正

しい通気層構法と誤った事例を
財団法人住宅保証機構 2005 年一戸建て

中心に紹介したいと思います。 事故部位別件数及び割合（総数 524 件）

ますは、通気層構法についてのおさらい

大きな役割としては（外装材の熱を直接、躯体に伝えない】【湿気

を排出し結録を防ぐ】【浸入した雨水の排出】の 3つに分かれますが

（図 2 参照）、雨漏りを防ぐという観点から言えば、雨水の排出を常

に意識することが重要です。誤っても、外装材で完全防水と考えず、

外装材を 1 次防水、通気層を2 次防水とする「雨仕舞い」を考えるこ

とが大切です。

欧米諸国の1.5~2倍以上の降水鼠となる日本においては、この「雨

仕舞い」という考え方が古くから存在し、「防水」とは異なります。防水

は、水を通さない材料を用いて完全にシャットアウトすることを指し、

一般的に耐用年数は短く、繰り返しのメンテナンスが必要になる一方、

雨仕舞いとは、雨水

を適切に処理し不具

合発生を長期的に予

防することになりま

す。その概念は広く、

雨水が集中し易い部

分においては先張り

水切りシートを施工し

たり、雨掛かりの少な

い設計をする事など

も含まれます。
9 順、匹•享●●ケT
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初歩的なミスを無くすことが先決

雨漏り事故発生現場を見ると、驚くほど単純な施エミスや、理解不

足による施工が多く見受けられます。例えば、図 3 の様に、 3 枚の透

湿防水シートが重なった箇所でBのシートが飛び出て、水受けになっ

ている箇所がありますが、万一、この部位に雨水が流れ落ちてきた場

合、雨漏り事故となる可能性があります。施工者はしばしば、納まり

が複雑になる箇所を後回しにしてしまい、本来の水下から順序良く張

ることが困難になることがあるのです。

又、図 4 の様に、透湿防水シートより先に軒天井を仕上げてしま

い、軒天高さより上部の外壁下地に、透湿防水シートを施工出来なく

なってしまうケースもあります。特に、透湿防水シートの施工を分業

発注（外壁工事店等）している場合、大工工事との連携が悪くやむを

得ずこの様な施工になってしまうこともあるので、注意が必要です。

このような単純な施エミスには傾向がありますので、ぜひ、末尾に

ある参考文献な一

どを参照し、多

くの不具合事例

を見て、勘所を

掴んで頂ければ

良いのではない

かと思います。

誤った通気屈構法の被害は甚大

「これぐらいなら大丈夫だろう」

という認識で、大きな被害になる

こともあります。図 5 、図 6 の例で

は、一部、通気陪構法としていな

い部位にて透湿防水シートか劣化

し、通し柱を腐食させる被害にまで至っていま

す。透湿防水シートは、紫外線と熱で劣化が促

進しますが、この様な施工方法の場合、外装材の

熱は直接、透湿防水シートに伝わり、想定以上に

劣化を促進させてしまうことがあります。（劣化

スピードは透湿防水シートの性能に拠ります。）

盲点の様ですが、しっかりと基本さえ押さえてい

ればこの様な施工方法にはならない筈なのはも

うお分かりの通りだと思います。

·:•と：より良い雨仕舞いのガイド役に

2010年9月、左記捻エ方法により
雨漏9)事故が発生した現場写真
(QIQ年訥、フィJ払恥む勘＊シート使月I

「改正省エネ法」「長期侵良住宅普及促進法」「瑕疵担保履行

法」と度重なる法改正を背景により快適で良質な住まいを長く大切

に使う「ストック型」にシフトし始め、設計・施工者の意識も様々な面

で変わりつつあります。但し、どんなに良い住宅であっても、その基本

となる“雨をしのぐこどが確保できなければ、住宅の価値はゼロにな

りかねません。取替えの利かない、目に見えない部分こそ、建築主の

理解も低い箇所になりますので、第三者のプロとして目を光らせたい

ところではないかと思います。

参考文献：

石川炭三苔 「雨仕舞いのしくみ—基本と応用」
玉水新吾苔 「現坦で学ぶ住まいの雨仕舞い」

旭・デュポンフラッシュスパンプロダクツ株式会社 r通気函構法施工上の重要ポイント」

デュポンmタイベック®のウェブサイトより、 PDFをダウンロード可能です。

http://tyvek.cojp/construction/reference/ 
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ホームインスペワターズEYE ホームインスペクターズテクノロジ一
このコーナーは、ホームインスペクターが実際の業務で遭遇する問題点や課題について、その解決方法・対処方

法について解説する実務家ホームインスペクターのためのコーナーです。

｀「知っておきたい住宅の減税措置」

A ̀；：こご言も―;：：言::;猛‘＝＝ご掌冨ょ；言嘉：雷
• せん。

しかしながら、業務の過程で入手した設計図書やパンフレットに記載された情報を通じて、お客様に税務

上の注意を促すことで、本来業務に価値を付加することが可能です。ここでは顧客サービスの一環として、

知っておきたい住宅の代表的な減税措置について簡単に解説します。

税 制 不動産取得税 登緑免許税 固定資産税

新築・購入・贈与などで 新築時の所有権保存登記や
毎年 1 月 1 日現在の不動産の

不動産を取得した場合、 購入時の所有権移転登記
所有者に対して課税される。概 要

取得者に課税される。 など登記を受ける者に
（市町村税）

（都道府県税） 課税される。（国税）

新築および一定要件 新築および一定要件
新築に限る築年要件

(※1) の既存住宅 (※1) の既存住宅

延床面積 50rri(※2)~240 rri 50rri以上 50ポ（※2) 280rri 

途
居住用建物

自己の居住用建物に限る 新築の住宅（貸家含む）用
（新築なら貸家も可）

長期優良住 評価額から通常の
住宅部分について、 減税を受ける期間が、

宅の場合の 1,200万円を超え
税率がさらに軽減される。 通常より 2年間延長される。

減税（※ 3) 1,300万円が控除できる。

今回は、詳しい減税内容までは述べませんでしたが、ご覧いただいたように建物の仕様・用途・延床面

積・築年数などで減税の可否が決まってしまいますので、ホームインスペクターは診断する住宅が減税の対
象になるかどうか、可能な範囲で注意しておくとよいでしょう。

執筆株式会社FP相談センター 吉田貴彦 (]SHI会員）
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このコーナーでは、ホームインスペクション業務に必要となる技術的ノウハウや各種機器類について、実務に役立

てていただけるように解説します。

JSHI公認ホームインスペクター 甘了） 11 耳旦
透湿・防水シートデュポンTh’タイベック®の製造を行うデュポン株式会社に所属。タイベック®の施工及び通気層構

法についての啓蒙活動を行い、旭・デュポン発行「通気層構法施工上の重要ポイント」の編集、建築技術3月号「防

水・雨仕舞いの不具合対策」への寄稿等の実績。

外壁の防水と雨仕舞いく通気恩構法のキホン編＞

建物の叢も基本的な機能としては‘‘雨をしのぐこど。この基本機能

を果たせず、ひと度、雨漏りが発生すると物的・金銭的被害だけでは

なく、住まい手の平穏な生活をも脅かすものになってしまいます。そ

れにも関わらず、図 l の通り、住宅事故件数のうち1番多いのがこの雨

漏りであり、その多くは「壁」からとなっているのが現状です。更に、

近年の断熱・気密に優れた住宅の壁構造では、早期に雨漏りを発見

することが難しく、顕在化していないものも相当な数があると言われ

ています。躯体の腐蝕やシロアリ被害等が進行してからの発見では、

想像以上の被害を受ける可能-
庫 2、(1叩

性があるので、新築、増改築の

際の雨仕舞いがより重要になっ

ているのです。ホームインスペク

ターとしては、誤った雨仕舞い

を見逃さないことが重要になる

ことがありますので、今回は、正

しい通気層構法と誤った事例を
財団法人住宅保証機構 2005 年一戸建て

中心に紹介したいと思います。 事故部位別件数及び割合（総数 524 件）

ますは、通気層構法についてのおさらい

大きな役割としては（外装材の熱を直接、躯体に伝えない】【湿気

を排出し結録を防ぐ】【浸入した雨水の排出】の 3つに分かれますが

（図 2 参照）、雨漏りを防ぐという観点から言えば、雨水の排出を常

に意識することが重要です。誤っても、外装材で完全防水と考えず、

外装材を 1 次防水、通気層を2 次防水とする「雨仕舞い」を考えるこ

とが大切です。

欧米諸国の1.5~2倍以上の降水鼠となる日本においては、この「雨

仕舞い」という考え方が古くから存在し、「防水」とは異なります。防水

は、水を通さない材料を用いて完全にシャットアウトすることを指し、

一般的に耐用年数は短く、繰り返しのメンテナンスが必要になる一方、

雨仕舞いとは、雨水

を適切に処理し不具

合発生を長期的に予

防することになりま

す。その概念は広く、

雨水が集中し易い部

分においては先張り

水切りシートを施工し

たり、雨掛かりの少な

い設計をする事など

も含まれます。
9 順、匹•享●●ケT
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初歩的なミスを無くすことが先決

雨漏り事故発生現場を見ると、驚くほど単純な施エミスや、理解不

足による施工が多く見受けられます。例えば、図 3 の様に、 3 枚の透

湿防水シートが重なった箇所でBのシートが飛び出て、水受けになっ

ている箇所がありますが、万一、この部位に雨水が流れ落ちてきた場

合、雨漏り事故となる可能性があります。施工者はしばしば、納まり

が複雑になる箇所を後回しにしてしまい、本来の水下から順序良く張

ることが困難になることがあるのです。

又、図 4 の様に、透湿防水シートより先に軒天井を仕上げてしま

い、軒天高さより上部の外壁下地に、透湿防水シートを施工出来なく

なってしまうケースもあります。特に、透湿防水シートの施工を分業

発注（外壁工事店等）している場合、大工工事との連携が悪くやむを

得ずこの様な施工になってしまうこともあるので、注意が必要です。

このような単純な施エミスには傾向がありますので、ぜひ、末尾に

ある参考文献な一

どを参照し、多

くの不具合事例

を見て、勘所を

掴んで頂ければ

良いのではない

かと思います。

誤った通気屈構法の被害は甚大

「これぐらいなら大丈夫だろう」

という認識で、大きな被害になる

こともあります。図 5 、図 6 の例で

は、一部、通気陪構法としていな

い部位にて透湿防水シートか劣化

し、通し柱を腐食させる被害にまで至っていま

す。透湿防水シートは、紫外線と熱で劣化が促

進しますが、この様な施工方法の場合、外装材の

熱は直接、透湿防水シートに伝わり、想定以上に

劣化を促進させてしまうことがあります。（劣化

スピードは透湿防水シートの性能に拠ります。）

盲点の様ですが、しっかりと基本さえ押さえてい

ればこの様な施工方法にはならない筈なのはも

うお分かりの通りだと思います。

·:•と：より良い雨仕舞いのガイド役に

2010年9月、左記捻エ方法により
雨漏9)事故が発生した現場写真
(QIQ年訥、フィJ払恥む勘＊シート使月I

「改正省エネ法」「長期侵良住宅普及促進法」「瑕疵担保履行

法」と度重なる法改正を背景により快適で良質な住まいを長く大切

に使う「ストック型」にシフトし始め、設計・施工者の意識も様々な面

で変わりつつあります。但し、どんなに良い住宅であっても、その基本

となる“雨をしのぐこどが確保できなければ、住宅の価値はゼロにな

りかねません。取替えの利かない、目に見えない部分こそ、建築主の

理解も低い箇所になりますので、第三者のプロとして目を光らせたい

ところではないかと思います。

参考文献：

石川炭三苔 「雨仕舞いのしくみ—基本と応用」
玉水新吾苔 「現坦で学ぶ住まいの雨仕舞い」

旭・デュポンフラッシュスパンプロダクツ株式会社 r通気函構法施工上の重要ポイント」

デュポンmタイベック®のウェブサイトより、 PDFをダウンロード可能です。

http://tyvek.cojp/construction/reference/ 
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ホームインスペワシヨン実例紹介
実際にホームインスペクションを行われている公認ホーム

インスペクターヘのインタビューを掲載します。

JSHI 公認ホームインスペクター 岐阜県

田口 元美様（タグチホーム株式会社代表）

今回お話を伺ったのは、岐阜県で創業30年の工務店2代目として活躍しておられる田口さんです。地方のエ務店の代表とし

て、ホームインスペクションをどのように業務に活かしていくのか等について、日頃考えておられることをお聞きしました。

■ 仁日はよるし：お罰‘ヽ［土しますはし］））に、々ツチホー

ムさんU)i'、 I;i「'、1，昇ど孜えて 1｀たたけますか：）

新築住宅やリフォームの設計・施工と不動産仲介です。
■ 、—」←-L, 1／：、ーI，'＼ L,1 }-←ーし1)'圧叶［令詞〇侃I）＇う｛l r[, 1,, I iJiし！）あ

f l 胃只とご'i「l- 1，仁（））ーこし」＇、う；り＼勺

工務店ですので、リフォーム前の現地調査や、弊社で建

てさせていただいたお客様の住宅の不具合を調べて直し

たりすることは、日常的な業務として行ってきました。また、

耐震診断を行っていまして、その一環として簡易な劣化診

断もしていました。

■ 1]岨[+る、9'こシ9)L}) 1-, 1riI占こ I｀うここによります；13

はい、ですから協会でいうところのホームインスペクショ

ンとは異なると思います。

そのほかには、住宅瑕疵担保責任保険の検査員やフラッ

ト35適合証明技術者としての仕事もしています。今後は既存

住宅瑕疵保険の検査なども力を入れていきたい分野です。

■ i,;! l圧望 I9) もい -IJ 1·1りに汀オ汀 1℃ l' るようご ‘,l-'口了こん

日はしし立、ホーム(ンズヘケショシとさ、iげこと 1疇＂，うこここ一

す，91J'、そり）間り）ここをお佑lI~ ＼したし、こ、田、 1~ 皮す

佑頓はこ l)) よう）： ITごさ、だ正）てしJtうか

協会のホームページを見た方からメールで依頼がきまし

た。当時岐阜の公認ホームインスペクターは私だけでし

たので、最初に声がかかったようです。

その方は、購入希望の中古住宅を買って良いか、構造

的に問題はないかを心配され、ホームインスペクションを

希望されていました。当日は売り主の不動産業者も立ち会

い、「売れなくなると困るんですよね～」と言われましたが、

「客観的に判断をさせてもらいます」と説明し、お客様に

劣化部分を解説しながら、診断をすすめました。

■す： I五＇：に行っエー：L). ご［ヴ）ヅJ＼ーこした力＼

持ち家の診断は多くしていますが、売買時は初めてでし

たので、売り主さんの目が非常に気になりました。見てわか

る劣化も多くありましたので指摘しましたが、最終的に購

入していただいたようですので、お客様に安心していただけ

て、良かったと思います。

■こ］ぽ［やってこう、iし］：：（i:、こ。』に正1]也信、『よしられまし亡か '9)

ホームインスペクションの報告書をまとめてみて、記録が

残ることの重要性を感じました。これまで口頭のみで済ま

せていた施工前の劣化診断についても、工事の内容と合わ

せて書面にまとめてあげるといいなと思いました。診断と

修繕の履歴が残っていれば、次に買う方が出てきたときも

参考になりますしね。
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■たしかにそれは居住者自身か安心ごきるたけてなく、売

却寸るときの強丸にしなりそうてすねとこる℃、タグチ

ホームさんはホームペーシも犬立充実され又ーし，＼ますか、

i」～呂や宣伝U) こ苫‘ヽりばか）ますか？

弊社では仲介業もやっていますので、最近、不動産のチ

ラシに住宅診断をPR しはじめました。不動産業者からの

紹介を推進したいのですが、まだまだ意識が低いですね。

お客さんにとっても、政策的に補助がある耐震診断などと

は違い、ホームインスペクションは民間のものですし、費用

もすべて個人負担となるので、まだ敷居が高いようです。協

会のホームページも紹介していますが、その場でばっと見ら

れるようにホームインスペクションを説明するためのパンフ

レットのようなものがあればいいなと思います。

■ l {1|:げ）たりし、< :-j ~) !,'てサーにフ、ど捉（l じど、i l-(- し、；：ヽ］こ

しょうか

耐震診断は調査も含めて5万円くらいでやっているので

すが、ホームインスペクションはまだ認知度や必要に迫ら

れている感じが少ないので、今は3万円でやっています。

耐震診断にしろ、ホームインスペクションにしろ、売上的

には微々たるもので、やはり耐震補強工事やリフォームにつ

ながらないと、経営がなりたちません。地方では物件量が

少ないので、ホームインスペクションという比較的敷居の低

いサービスを入り口にして、その後の耐震診断・工事までい

ろいろやっていかないと、厳しいと思います。一軒のお宅に

ついて、建てるところから、定期診断・リフォーム・改修・売

却などワンストップでやってあげられることを強みにしたい

と思います。

■ |r仇芸ごは第二着り立氏］ーこなIくヽホーム子シフぐ＼クションを

行う」閂白、古面によっ℃似Iリ者にそJ)旨乞刈町すること

、と、公晶ホーム＇（シスヘケ匁ーに入fり付（ナてし、ます

はい、事前にしっかり説明を行うことが大切ですね。無

料診断だと心配される方も多いですが、診断でもお金をも

らっているということ、かつそういった説明があれば安心・

納得につながるかと思います。

■昂段に、今や辺）日1,i心とはありますか？

住宅の健康診断として定期的に診断をするような仕組み

作りをしたいですね。早めに補修すれば大事にいたらず、
家も長持ちします。家をメンテナンスして大切に使えば長

持ちするし、資産となりますしね。孫子の代まで住み続ける

ことで、住宅ローンからも解放され、国民も豊かになるはず

です。

■ありかとうこざI` 、ました

協会インフォメーシヨン

言三贔言芯昇：施したセミ I
■書籍出版

『あなたもなれる！
ホームインスベクター
（住宅診断士）

テキスト』
過去問・解説付き

編著者：日本ホームインスペクターズ協会

発行：株式会社住宅新報社
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一7月29日に、当協会初の出版物となる、ホームインスペクターテ

キストが発刊されました。

これからホームインスペクターになりたいと思う方や、ホームイ

ンスペクションそのものに興味がある方など、広い層の方々にお

読みいただけるようにと製作いたしました。

中には、昨年度試験の問題および解答・解説が載っているた

め、公認資格試験を受けようと思っている方などが多く購入され

たようです。

•メディアセミナー
日時： 2010年8月3日（火） 13時～15時

開催場所：銀座コンファレンス東京

ホームインスペクションや＝

ホームインスペクター、公認

資格試験をまだ知らない多

くの方に情報を広めてもらえ'
るようにと、メディア（雑誌社

や新聞社等）を対象に、セミ

ナーを開催しました。

第一部は、理事長長嶋に

よる「国土交通省成長戦略・住宅政策への緊急提言」、第二部

は、ホームインスペクション利用者のアンケート結果をもとにした

「ホームインスペクション利用者100人のホンネ 政策・業界・メ

ディアにはこんなことを望んでいます」の発表を行い、第三部で

は一般の方にもできる住宅の

メンテナンス方法を紹介しま

した。

第二部は、これまであまり

直接聞く機会が無かったホー

ムインスペクション利用者の

声ということもあり、メディア

の方々からたくさんご質問を
駄

いただき、後日、不動産・建築系の媒体などに記事を掲載してい

ただきました。

■ ホームインスペクター資格試験ガイタンス

日時： 2010年8月 25 日（水） 19時～21時

開催場所：東京都中小企業会館

11月の公認ホームインスペクター資格試験の申込み締め切り

を前に、今後のホームインスペクションの可能性と、ホームインス

ペクション＝劣化診断とはどのようなものなのかをご紹介するセ

ミナーを開催しました。

参加者は、講師の公認ホームインスペクター山本覚氏による住

宅診断の説明を真剣に聞いておられました。

参加者の多くは、資格試

験に興味を持ってくださった

方々。セミナー終盤の質疑応答

では、勉強はどのように行った

ら良いか、出題傾向はどうか、

出題分野ごとに足切りがあるの

か・・・などの、具体的な質問

が多くみられました。

なお、本セミナーの様子は下記サイトで見ることができます。

http:/ /wwwJslii.org/text/index2.html 

■ 公防ホームインスヘクター更新講習

日時： 2010年9月 18 日（土） 15時～17時

開催場所：東京都中小企業会館

公認ホームインスペクター資

格継続のための更新講習を開

催しました。

第一回目となる今回の更新

講習では、不動産売買時に多

く利用されるホームインスペク

ションならではの「トラブル事

例」を取り上げました。

主に、ホームインスペクショ

ンに関わる「人」とのトラブル

事例で、建物を調べるだけで

はなく、診断依頼者や不動産

業者など、関わる人へのわかり

やすい説明などが不可欠であ

ることを理事・公認ホームイン

譴＇：：

薗＃

スペクターの大久保がご紹介しました。

次に、理事で公認ホームインスペクターの林郁生と林清隆が、

ホームインスペクションの現場で実際にあった、雨漏りや傾斜事

例などを解説しました。

本更新講習は、会員ページ内の「更新講習セミナー」ページか

らインターネット受講が可能です。

http://wwwjshi.org/members/seminar/koushin.html 

＊協会では公式プログ「ホームインスペクション通信.I にもセミナーの開催報
告などを随時掲載しております＜，是非ご覧ください，

＊今後の予定については、随時、JSHIメールニュースやJSHIホームページで情

報をお知らせいたしますい
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ホームインスペワシヨン実例紹介
実際にホームインスペクションを行われている公認ホーム

インスペクターヘのインタビューを掲載します。

JSHI 公認ホームインスペクター 岐阜県

田口 元美様（タグチホーム株式会社代表）

今回お話を伺ったのは、岐阜県で創業30年の工務店2代目として活躍しておられる田口さんです。地方のエ務店の代表とし

て、ホームインスペクションをどのように業務に活かしていくのか等について、日頃考えておられることをお聞きしました。

■ 仁日はよるし：お罰‘ヽ［土しますはし］））に、々ツチホー

ムさんU)i'、 I;i「'、1，昇ど孜えて 1｀たたけますか：）

新築住宅やリフォームの設計・施工と不動産仲介です。
■ 、—」←-L, 1／：、ーI，'＼ L,1 }-←ーし1)'圧叶［令詞〇侃I）＇う｛l r[, 1,, I iJiし！）あ

f l 胃只とご'i「l- 1，仁（））ーこし」＇、う；り＼勺

工務店ですので、リフォーム前の現地調査や、弊社で建

てさせていただいたお客様の住宅の不具合を調べて直し

たりすることは、日常的な業務として行ってきました。また、

耐震診断を行っていまして、その一環として簡易な劣化診

断もしていました。

■ 1]岨[+る、9'こシ9)L}) 1-, 1riI占こ I｀うここによります；13

はい、ですから協会でいうところのホームインスペクショ

ンとは異なると思います。

そのほかには、住宅瑕疵担保責任保険の検査員やフラッ

ト35適合証明技術者としての仕事もしています。今後は既存

住宅瑕疵保険の検査なども力を入れていきたい分野です。

■ i,;! l圧望 I9) もい -IJ 1·1りに汀オ汀 1℃ l' るようご ‘,l-'口了こん

日はしし立、ホーム(ンズヘケショシとさ、iげこと 1疇＂，うこここ一

す，91J'、そり）間り）ここをお佑lI~ ＼したし、こ、田、 1~ 皮す

佑頓はこ l)) よう）： ITごさ、だ正）てしJtうか

協会のホームページを見た方からメールで依頼がきまし

た。当時岐阜の公認ホームインスペクターは私だけでし

たので、最初に声がかかったようです。

その方は、購入希望の中古住宅を買って良いか、構造

的に問題はないかを心配され、ホームインスペクションを

希望されていました。当日は売り主の不動産業者も立ち会

い、「売れなくなると困るんですよね～」と言われましたが、

「客観的に判断をさせてもらいます」と説明し、お客様に

劣化部分を解説しながら、診断をすすめました。

■す： I五＇：に行っエー：L). ご［ヴ）ヅJ＼ーこした力＼

持ち家の診断は多くしていますが、売買時は初めてでし

たので、売り主さんの目が非常に気になりました。見てわか

る劣化も多くありましたので指摘しましたが、最終的に購

入していただいたようですので、お客様に安心していただけ

て、良かったと思います。

■こ］ぽ［やってこう、iし］：：（i:、こ。』に正1]也信、『よしられまし亡か '9)

ホームインスペクションの報告書をまとめてみて、記録が

残ることの重要性を感じました。これまで口頭のみで済ま

せていた施工前の劣化診断についても、工事の内容と合わ

せて書面にまとめてあげるといいなと思いました。診断と

修繕の履歴が残っていれば、次に買う方が出てきたときも

参考になりますしね。
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■たしかにそれは居住者自身か安心ごきるたけてなく、売
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i」～呂や宣伝U) こ苫‘ヽりばか）ますか？
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■ l {1|:げ）たりし、< :-j ~) !,'てサーにフ、ど捉（l じど、i l-(- し、；：ヽ］こ

しょうか
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行う」閂白、古面によっ℃似Iリ者にそJ)旨乞刈町すること

、と、公晶ホーム＇（シスヘケ匁ーに入fり付（ナてし、ます

はい、事前にしっかり説明を行うことが大切ですね。無

料診断だと心配される方も多いですが、診断でもお金をも

らっているということ、かつそういった説明があれば安心・

納得につながるかと思います。

■昂段に、今や辺）日1,i心とはありますか？

住宅の健康診断として定期的に診断をするような仕組み

作りをしたいですね。早めに補修すれば大事にいたらず、
家も長持ちします。家をメンテナンスして大切に使えば長

持ちするし、資産となりますしね。孫子の代まで住み続ける

ことで、住宅ローンからも解放され、国民も豊かになるはず

です。

■ありかとうこざI` 、ました

協会インフォメーシヨン

言三贔言芯昇：施したセミ I
■書籍出版

『あなたもなれる！
ホームインスベクター
（住宅診断士）

テキスト』
過去問・解説付き

編著者：日本ホームインスペクターズ協会

発行：株式会社住宅新報社
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一7月29日に、当協会初の出版物となる、ホームインスペクターテ

キストが発刊されました。

これからホームインスペクターになりたいと思う方や、ホームイ

ンスペクションそのものに興味がある方など、広い層の方々にお

読みいただけるようにと製作いたしました。

中には、昨年度試験の問題および解答・解説が載っているた

め、公認資格試験を受けようと思っている方などが多く購入され

たようです。

•メディアセミナー
日時： 2010年8月3日（火） 13時～15時

開催場所：銀座コンファレンス東京

ホームインスペクションや＝

ホームインスペクター、公認

資格試験をまだ知らない多

くの方に情報を広めてもらえ'
るようにと、メディア（雑誌社

や新聞社等）を対象に、セミ

ナーを開催しました。

第一部は、理事長長嶋に

よる「国土交通省成長戦略・住宅政策への緊急提言」、第二部

は、ホームインスペクション利用者のアンケート結果をもとにした

「ホームインスペクション利用者100人のホンネ 政策・業界・メ

ディアにはこんなことを望んでいます」の発表を行い、第三部で

は一般の方にもできる住宅の

メンテナンス方法を紹介しま

した。

第二部は、これまであまり

直接聞く機会が無かったホー

ムインスペクション利用者の

声ということもあり、メディア

の方々からたくさんご質問を
駄

いただき、後日、不動産・建築系の媒体などに記事を掲載してい

ただきました。

■ ホームインスペクター資格試験ガイタンス

日時： 2010年8月 25 日（水） 19時～21時

開催場所：東京都中小企業会館

11月の公認ホームインスペクター資格試験の申込み締め切り

を前に、今後のホームインスペクションの可能性と、ホームインス

ペクション＝劣化診断とはどのようなものなのかをご紹介するセ

ミナーを開催しました。

参加者は、講師の公認ホームインスペクター山本覚氏による住

宅診断の説明を真剣に聞いておられました。

参加者の多くは、資格試

験に興味を持ってくださった

方々。セミナー終盤の質疑応答

では、勉強はどのように行った

ら良いか、出題傾向はどうか、

出題分野ごとに足切りがあるの

か・・・などの、具体的な質問

が多くみられました。

なお、本セミナーの様子は下記サイトで見ることができます。

http:/ /wwwJslii.org/text/index2.html 

■ 公防ホームインスヘクター更新講習

日時： 2010年9月 18 日（土） 15時～17時

開催場所：東京都中小企業会館

公認ホームインスペクター資

格継続のための更新講習を開

催しました。

第一回目となる今回の更新

講習では、不動産売買時に多

く利用されるホームインスペク

ションならではの「トラブル事

例」を取り上げました。

主に、ホームインスペクショ

ンに関わる「人」とのトラブル

事例で、建物を調べるだけで

はなく、診断依頼者や不動産

業者など、関わる人へのわかり

やすい説明などが不可欠であ

ることを理事・公認ホームイン

譴＇：：

薗＃

スペクターの大久保がご紹介しました。

次に、理事で公認ホームインスペクターの林郁生と林清隆が、

ホームインスペクションの現場で実際にあった、雨漏りや傾斜事

例などを解説しました。

本更新講習は、会員ページ内の「更新講習セミナー」ページか

らインターネット受講が可能です。

http://wwwjshi.org/members/seminar/koushin.html 

＊協会では公式プログ「ホームインスペクション通信.I にもセミナーの開催報
告などを随時掲載しております＜，是非ご覧ください，

＊今後の予定については、随時、JSHIメールニュースやJSHIホームページで情

報をお知らせいたしますい
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会員情報コーナー
■ホームインスペクション
レポートシステム

11本ホームインスペグターズ協会では、会はの特
さんにお使いいただける「ホームインスペクションレ

ポートシステム」を開発lドです，

このシステムでは、公認ホームインスペクターはレ

ポートをWEB じで作成し、 PDFデータで1l,1力ができ

ます，9

作成時にアップロードした劣化写真などはシステ

ムに裕柏され、「1浙l」検索」機能を使川することで、

闘じような部位で起きた例を探すことができます，＇

レポートの作成時 IIりや手ti'1]を軽減するだけでな

く、数多くの1i例を裕禎し共有できるようにするこ

とで、ホームインスペクターの知識を 1i,J上させること

も、このシステムの開発I-l(l1，]のひとつですn

一般会員など公認ホームインスペクター以外の方

は、レポートの作成や閲覧はできませんが、 °li例検

索システムなどの・部機能をご利川いただけます。

（全て平成22年11月況在）

況在、 1~2)」の使J|l 開始を 1二1 標に 1Jf]発を迎めて

います，，使川 IJ耽l始時期については、別途会員向けに

メール守でご案内いたします。
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事務局・大田哲子です。

NPO法人日本ホームインスペクターズ協会は

2008年の設立以来、会員の皆様のお力で

組織の基盤を作りながら、日々成長しています。

今回は委員会の部屋へようこそ！

会報誌創刊2号、いかがでしたか？ まるで私が

作ったかのようですが、実は違うんです。愛知県の

会員・吉田貴彦さん、辻優子理事、広報委員の方

が手がけています。協会は理事会、委員会、そして

会員の皆様の力で成り立っています。

写真は、システム委員会のミーティング風景です。

「報告書作成・データベースシステム（仮称）」の実

用化に向けて細かい項目を検討しているところで

す。委員は会員から募りますが、基本的に皆さんボ

ランティア。月に1回ほど集まり、夜遅くまで話し合う

こともあります。有識者がNPOに協力することをプ

ロボノといいますが、まさにそんな雰囲気です。

他にも「マニュアル作成委員会」、「いえかるて

委員会」、「広報委員会」などがあります。委員どう

発行人 〒103-0025

しの交流もさかんで、ときには「カラオケ委員会」

に変わるところも…。会員さんから「委員会に参加

して、ふだんは出会わないような面白い人たちと横

のつながりができた」と言う声を聞くのは、協会と

してもありがた＜嬉しいことです。

委員会活動についてはメールマガジンやブログで

お知らせします。新たに協会に入会された皆様、「こ

れなら自分もできるかも」という委員会がありました

らぜひ参加してくださいね。お待ちしています！

＊協会ホームページ⇒ http://www.jsh i .org

＊ブログ ⇒ http://ameblo.jp/jsh i

*Twitter ⇒ http://twitter.com/jshiorg 

＊メール ⇒ info@jsh i.org

東京都中央区日本橋茅場町3-12-9 NI ビル3F （事務局株式会社さくら事務所内）

NPO法人 日本ホームインスペクターズ協会

●電話03 (5614) 6553 • URL http://www.jshi.org/ 
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